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٠ السابقة  والتداخلات بین التشریعات والقوانینالتعارضاتلإزالة ١.

 كردونات حیث یحظر البناء خارج حدود للحد ومنع التعدیات على الاراضى الزراعیھ٢.
٠المدن 

-: على النحو التالى التى وضعھا القانونللاستراتیجیھ طبقا القضاء على العشوائیات٣.
٠ لیس لھا مخطط استراتیجى عام معتمد  بالمناطق التى  حظر البناء-أ

 والتى یتم تحدیدھا تحدید مناطق إعادة التخطیط المراد تجدیدھا وتطویرھا-ب
-:  وھذه المناطق تتضمن القریھ او بالمدینھبالمخطط الاستراتیجى العام  

٠ العالیھ  البنائیھ الكثافھالمناطق او المساحات التى تعانى من •
 ویستلزم  متھالكھالمناطق او المساحات التى تكون الغالبیھ العظمى من مبانیھا  •

٠ تخطیطھا وتعمیرھا لاعادةالامر احلالھا 
 وتفتقر الى المرافق او متھالكھالمناطق او المساحات التى تكون بعض مبانیھا •

جزائھا او الخدمات الاساسیھ ولا یستلزم الامر احلالھا بالكامل بل احلال بعض ا 
٠ لتحسینھا والارتقاء بھا اللازمھ بالمرافق والخدمات لامدادھامبانیھا 

لماذا قانون البناء الجدید ؟    -:مقدمة  
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 التى نشأت بالمخالفة للقوانین واللوائح المنظمھ    تحدید المناطق غیر المخططھ-ج
لمدینة او القریة  للتخطیط والبناء ویتم تحدیدھا بالمخطط الاستراتیجى العام المعتمد ل 

 كردونات سواء داخل او خارج   لكافة الاعمال التى تقام بدون ترخیص الازالھ تقریر -د
٠ للقرى  العمرانیھ  الاحوزهالمدن او 

 لتحقیق آلیھ البناء لھ مفھوم مختلف عما كان من قبل فھو   ھذا القانون اصبح  بموجب ٤.
 بمشروعات وخطط التنمیة   المرتبطھ العمرانیھ التنمیھ اھداف وسیاسات وبرامج    

٠ المستدامھ   التنمیھلتحقیق  اللازمھ والبیئیھ  والاجتماعیھالاقتصادیھ  
 تبدأ المنظومھ وھذه  والتنمیھ للبناء والتخطیط والعمران متكاملھ منظومھتم وضع ٥.

الاقلیمى   مرورا بالمستوى  المحلى وتنتھى نزولا بالمستوى القومى من المستوى 
 یتم اعداد المنظومھ  وبمقتضى ھذه  القریھالمدینھ او   ومستوى المحافظةومستوى 

 لتحقیق العمرانیھ  للتنمیھ المستقبلیھ  الرؤیھالمخططات الاستراتیجیھ التى تحدد   
٠ العمرانیھ والبیئھ   والاجتماعیھالاھداف والسیاسات وخطط التنمیة الاقتصادیھ    

لماذا قانون البناء الجدید ؟    -:مقدمة  
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 التى فرضھا عصر  والمتلاحقةالسریعھالتحولات والتغیرات والتطورات لمواكبة ٦.
آلیات السوق الحر والتطور الھائل فى طرق ومواد ومعدات   والتوجھ نحو العولمھ
٠  البناء الحدیثةواجھزة

- :مایلى  باتباع للحد ومنع المخالفات٧.
 بمجال   لحاجات المواطنین والمستثمرین والخبراء والعاملین ھذا القانون تلبیة-أ

٠البناء والعمران بقدر الامكان ودون اخلال بالنظام العام  
 حیث تبین أن اصدار ترخیص البناء یستغرق تیسیر اجراءات اصدار الترخیص-ب

-:ویستلزم ما یلى   یوم٢١٠أكثر من 
 . إجراء٤٠ القیام بأكثر من -١
 ذات صلة باستخراج جھة خارجیة ٢٢موافقة  الحصول على -٢

.الترخیص 
٠ ءات اخرىالحسم فى ازالة الاعمال المخالفھ فوریا دون التقید باتخاذ ایة اجرا -ج

لماذا قانون البناء الجدید ؟    -:مقدمة  
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قانون التخطیط العمرانى  ( ھى خمسة أبواب تحل محل ثلاثة قوانینیشمل القانون 
 وتعدیلاتھ  ١٩٧٦ لسنة ١٠٦ القانون رقم –  ١٩٨٢ لسنة ٣الصادر بالقانون رقم 

 الى بالاضافة)  فى شأن المصاعد الكھربائیة ١٩٧٤ لسنة ٧٨ القانون رقم –
 فى ١٩٧٧ لسنة ٤٩الفصل الثانى من كل من الباب الثانى والرابع من القانون رقم 

 إستحداث وتم –شأن تأجیر وبیع الأماكن وتنظیم العلاقة بین المؤجر والمستأجر 
الحــفاظ  والباب الرابع فى شأن التنسیق الحضارى ھما الباب الثانى فى شأن بابین

 .على الــثروة العقـــاریھ

محتوى القانون     
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-:لیصبح الھیكل النھائى للقانون على النحو التالى
-:ویشمل ثلاثة فصول    : التخطیط العمرانى     : الباب الاول     

التخطیط والتنمیة العمرانیة : الفصل الأول
والاقلیمیةالتخطیط والتنمیة العمرانیة القومیة  : الفصل الثانى
التخطیط والتنمیة العمرانیة المحلیة   : الفصل الثالث

                 تقسیم الأراضى
                المناطق الصناعیة والحرفیة 

                مناطق اعادة التخطیط  
                المناطق غیر المخططة  

محتوى القانون     
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-:تابع الھیكل النھائى للقانون 
-: ویشمل ثلاثة فصول   )مستحدث   (  التنسیق الحضارى     :   الباب الثانى    

تنظیم أعمال التنسیق الحضارى: الفصل الأول
المناطق ذات القیمة المتمیزة: الفصل الثانى
الإعلانات واللافتات: الفصل الثالث

محتوى القانون     
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-:تابع الھیكل النھائى للقانون 
-:تنظیم أعمال البناء ویشمل تسعة فصول          :   الباب الثالث    

أحكام عامة: الفصل الأول
مستندات الترخیص: الفصل الثانى
البت فى الترخیص: الفصل الثالث
رسوم الترخیص: الفصل الرابع

التزامات طالب الترخیص: الفصل الخامس
تنفیذ الأعمال المرخص بھا: الفصل السادس

والاجراءاتالتفتیش ومراقبة الأعمال : الفصل السابع
صلاحیة المبنى للإشغال : الفصل الثامن
وتشغیل المصاعدصیانة: الفصل التاسع

محتوى القانون     
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-:تابع الھیكل النھائى للقانون 
-: ویشمل فصلین  )مستحدث   (  الحفاظ على الثروة العقاریھ         :   الباب الرابع    

الشاغلین تنظیم اتحاد : الفصل الأول
فى شأن صیانة وترمیم العقارات المبنیة وھدم المنشآت الآیلة : الفصل الثانى

للسقوط 
العقوبات  :   الباب الخامس    

أحكام عامة                       

محتوى القانون     
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 الأحوزةإقامة أى مبان أو منشآت خارج حدود  المادة الثانیة من مواد الإصدار حظرت
 راتیجى عام معتمدالعمرانیة المعتمدة للقرى والمدن أو المناطق التى لیس لھا مخطط است 

-:  ، ویستثنى من ھذا الحظرتقسیم ھذه الأراضىأو اتخاذ أى اجراءات فى شأن 
فى اطار الخطة  الأراضى التى تقام علیھا مشروعات تخدم الإنتاج الزراعى أو الحیوانى-

.بالزراعةالتى یصدر بھا قرار من مجلس الوزراء ، بناء على عرض الوزیر المختص 
لتى یقام علیھا مسكن خاص أو  الأراضى الزراعیة الواقعة خارج أحوزة القرى والمدن ا-

.، وذلك طبقا للضوابط التى یصدر بھا قرار من الوزیر المختص بالزراعةمبنى خدمى 
. بعالیھیشترط صدور ترخیص طبقا لأحكام ھذا القانون للحالتین المشار إلیھما  * 

مواد الإصدار    
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١١

الباب الاول    

یشمل ثلاثة فصول

الفصل الأول
التخطیط  

والتنمیة العمرانیة

الفصل الثالث
 التخطیط والتنمیة العمرانیة المحلیة   

  تقسیم الأراضى
  المناطق الصناعیة والحرفیة 

  مناطق اعادة التخطیط 
  المناطق غیر المخططة 

الفصل الثانى
التخطیط والتنمیة   
العمرانیة القومیة 

والاقلیمیة
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 التخطیط العمرانى        -: الباب الاول     

یعنى بالتخطیط والتنمیة العمرانیة 
-: حیث تم التأكید على بعض المفاھیم والمصطلحات الحدیثة مثل  

-: التنمیة العمرانیة المستدامة -١
ا دون التأثیر على  التى بموجبھا یتم الاستغلال الأمثل للموارد الطبیعیھ المتاحة حالی 

٠فرص الاجیال القادمة 

  التخطیط والتنمیة العمرانیة -:الفصل الاول 
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 بواسطة الھیئة العامھ للتخطیط العمرانى   الوزارة تطبیقا لھذه الاحكام المستحدثة بادرت -
ریة ذات الخبرة  وبالاستعانة بمراكز البحث العلمى التابعة للوزارة والمكاتب الاستشا   

  لكافةكردوناتبتحدید  والمتخصصة بمشروع إستراتیجى ضخم على المستوى القومى    
 مھما صغر حجمھا أو قلت كثافتھا   العمرانیة لجمیع قرى الجمھوریة  الأحوزةالمدن ووضع 

 وللحفاظ على الرقعة الزراعیة حیث لا   العشوائیھ للقضاء نھائیا على التجمعات العمرانیة   
٠ العمرانیة للقرى  الأحوزة المدن أو خارج  كردوناتیسمح بالبناء خارج  

  والقریھ والمحافظة والمدینة  والاقلیمى على المستوى القومى   المخططات الاستراتیجیھ -٢
 والاجتماعیة  التى بمقتضاھا یتم وضع الاھداف والسیاسات وخطط التنمیة الاقتصادیة    

 ، وكذلك برامج وأولویات وآلیات التنفیذ  لتحقیق التنمیة المستدامة   والعمرانیة 
 ٠ ومصادر التمویل 

 التخطیط العمرانى   -:تابع الباب الاول 

  التخطیط والتنمیة العمرانیة -:تابع الفصل الاول 
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-: المخططات التفصیلیة -٣
 لمناطق یة المخطط التنفیذى للاشتراطات البنائیة والتخطیطیة والبرامج التنفیذ 

تمد للمدینة أو استعمالات الأراضى والبنیة الأساسیة للمخطط الاستراتیجى العام المع  
. القریة

-:  مناطق إعادة التخطیط -٤
 ویتم تحدیدھا بالمــخطط الإســـتراتیجى العام المناطق المراد تجدیدھا وتطویرھاھى 

٠ اوالقریةللمدینة 

-:  المناطق غیر المخططة  -٥
 ویتم لبناءالمناطق التى نشأت بالمخالفة للقوانین واللوائح المنظمة للتخطیط وا  ھى 

٠تحدیدھا أیضا بالمخطط الاستراتیجى العام للمدینة أو القریة  

 التخطیط العمرانى   -:تابع الباب الاول 
  التخطیط والتنمیة العمرانیة -:تابع الفصل الاول 
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- : السیاحیھ المناطق -٦
 فى نطاق المخطط   بتحدیدھا قرار من رئیس الجمھوریةھى تلك التى یصدر 

٠الاستراتیجى 

-:  المناطق الصناعیة -٧
   بھاالمرتبطھ الخدمیھ والانشطةالمساحات المخصصة للمشروعات الصناعیة  ھى 

 القوانین والقرارات المنظمھ للصناعة والاستثمار فى نطاق المخطط  لاحكاموفقا 
الاستراتیجى 

-:  المناطق الحرفیھ -٨
 التى یقتضى الصالح العام للمعامل والورش وغیرھا من المحال  المناطق المخصصة 

٠ان تكون بھذه المناطق ویحددھا المخطط الاستراتیجى العام  

 التخطیط العمرانى   -:تابع الباب الاول 
  التخطیط والتنمیة العمرانیة -:تابع الفصل الاول 
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١٦

-: مناطق التنمیة العمرانیة الجدیدة -٩
خارج حدود الحیز العمرانى  التنمیة العمرانیة الجدیدة التى یتم إنشاؤھا مشروعاتھى 

 التخطیطیة ، والاقالیم وتحددھا المخططات الإستراتیجیة للمحافظة   للمدینة أو القریة
٠ ویصدر بشأنھا قرار من رئیس الجمھوریةویعتمدھا المخطط الإستراتیجى القومى 

-: التصمیم العمرانى -١٠
 انشاء مجموعة من المبانى العامة أو الخاصة المتصلة أو المنفصلة علىمشروعات 

. ، ویتم تحدیدھا فى المخطط التفصیلى قطعة أرض واحدة

-: تقسیم الأراضى -١١
.كل تجزئة لقطعة أرض الى أكثر من قطعة واحدة 

 التخطیط العمرانى   -:تابع الباب الاول 

  التخطیط والتنمیة العمرانیة -:تابع الفصل الاول 
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-:  دلائل الأعمال للمخططات العمرانیة   -١٣
أسالیب ومعدلات ومعاییر إعداد  ھذا الحكم بالقانون لأھمیة ھذه الدلائل التى تحدد إستحداثتم 

 وتعد ھذه الدلائل بواسطة الھیئة العامھ  المختلفھ بمستویاتھا ومتابعة تحقیق المخططات العمرانیة
٠للتخطیط العمرانى 

-:  إنشاء مجلس أعلى للتخطیط والتنمیة العمرانیة  -١٤
تكون لھ الشخصیة    بموجب ھذا القانون مجلس أعلى للتخطیط والتنمیة العمرانیة  إستحداثتم 

مقره مدینة القاھرة ویرأسھ رئیس مجلس الوزراء وعضویة الوزراء   ویكون الاعتباریھ
 أراضى الدولة وعشرة من وإستخداماتالمختصین ، ورؤساء الجھات المعنیة بالتنمیة العمرانیة  

  ٠ قرار من رئیس الجمھوریة   ، ویصدر بتشكیل المجلس ونظامھ الأساسى  الخبراء المتخصصین

-:  التجمع السكنى -١٢
.  طبقا للمخطط التفصیلى المعتمدالمبانى السكنیة والخدمیة والترفیھیة  ھو مجموعة من  

 التخطیط العمرانى   -:تابع الباب الاول 
  التخطیط والتنمیة العمرانیة -:تابع الفصل الاول 
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١٨

 -:  اختصاصات المجلس الأعلى للتخطیط والتنمیة العمرانیة  -١٥
یق الحضارى على إقرار الأھداف والسیاسات العامھ للتخطیط والتنمیة العمرانیة والتنس    -

٠المستوى القومى 
  أراضى الدولةوإستخدامات التنسیق بین الوزارات والجھات المعنیة بالتنمیة العمرانیة  -

٠لوضع وتنفیذ المخطط الإستراتیجى القومى 
 الضوابط والمعاییر المتبعة فى وإعتماد إقرار تحدید المناطق ذات القیمة المتمیزة -

 وآلیات التنفیذ ومصادر التمویل بناء على واولویاتتحدیدھا وبرامج الحفاظ علیھا 
٠عرض الوزیر المختص بالثقافة 

٠ ذات الصلة بالتنمیة العمرانیة  وإبداء الرأى فى مشروعات القوانینإقتراح -
٠الإستراتیجیة تقویم النتائج العامھ لتنفیذ المخطط الاستراتیجى القومى والمخططات    -

 التخطیط العمرانى   -:تابع الباب الاول 
 التخطیط والتنمیة العمرانیة  -:تابع الفصل الاول 
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١٩

-: اختصاصات المجلس الأعلى للتخطیط والتنمیة العمرانیة  -١٥تابع 
الجھاز القومى للتنسیق  التى یضعھا  الأسس والمعاییر والدلائل الارشادیھإعتماد -

٠الحضارى 
 مخططاتھا وبرامج وأولویات وآلیات   وإعتماد إقرار تحدید مناطق إعادة التخطیط  -

٠تنفیذھا ومصادر التمویل بناء على عرض المحافظ المختص 
 التى یتم إنشاؤھا خارج  مخططات مشروعات التنمیة العمرانیة الجدیدة وإعتمادإقرار  -

٠ للقرى العمرانیھ والأحوزة المدن كردوناتحدود 
 المنصوص علیھا فى القوانین  بالموافقات على التراخیص الخاصھ الإشتراطاتتجمیع -

٠ الواجب الالتزام بھا الإشتراطاتوإصدار قرار بھا لتكون ضمن  ، الصلھوالقرار ذات 

 التخطیط العمرانى   -:تابع الباب الاول 
 التخطیط والتنمیة العمرانیة  -:تابع الفصل الاول 
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٢٠

-: الھیئة العامھ للتخطیط العمرانى   -١٦
 جھاز الدولة المسئول بإعتبارھاتم التأكید على دور الھیئة العامھ للتخطیط العمرانى  

وإعداد مخططات  ، المستدامھرسم السیاسة العامھ للتخطیط والتنمیة العمرانیة    عن 
ومراجعة وإقرار  ،  والمحافظةوالاقلیمىوبرامج ھذه التنمیة على المستوى القومى 
 فى إطار الأھداف والسیاسات القومیة المخططات العمرانیة على المستوى المحلى 

والتحقق من تطبیق تلك  المستدامھ للتخطیط والتنمیة العمرانیة   والمحلیھ والاقلیمیھ
وترفع تقاریرھا فى ھذا  طبقا للأھداف والسیاسات المشار الیھا المخططات والبرامج 

٠یة للوزیر المختص لعرضھا على المجلس الاعلى للتخطیط والتنمیة العمران  الشان

 التخطیط العمرانى   -:تابع الباب الاول 

 التخطیط والتنمیة العمرانیة  -:تابع الفصل الاول 
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٢١

-:  مركز إقلیمى للتخطیط والتنمیة العمرانیة  -١٧
 إستحداثالحد من المركزیة الاداریة والتحول نحو اللامركزیة الاداریة تم فى إطار 

 یتبع الھیئة العامھ إقتصادىإقلیم مركز اقلیمى للتخطیط والتنمیة العمرانیة بكل  
الدعم الفنى  ، كما یتولى بالاقلیمویباشر اختصاصات ھذه الھیئة للتخطیط العمرانى  

 بمحافظات الاقلیم ومتابعة إعداد وتنفیذ  العمرانیھللادارات العامھ للتخطیط والتنمیة   
 ویصدر بتنظیم ھذه المراكز واختصاصاتھا مخططات المدن والقرى بتلك المحافظات  

 ٠قرار من الوزیر المختص 

-: دور المجالس الشعبیھ -١٨
بتحدید الاحتیاجات تم التأكید على أھمیة دور المجالس الشعبیة المحلیھ الذى یقوم 

 لتوضع ضمن الاھداف والسیاسات العمرانیة المحلیة وفى إطار الأھداف  المحلیة
٠ والاقلیمیةوالسیاسات القومیة 

 التخطیط العمرانى   -:تابع الباب الاول 
 التخطیط والتنمیة العمرانیة  -:تابع الفصل الاول 
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٢٢

-:  إدارة عامھ للتخطیط والتنمیة العمرانیة  -١٩
إعداد المخططات  ھذه الادارة بكل محافظة تقوم داخل نطاقھا الادارى إستحداثتم 

 لمناطق استعمالات الأراضى   والبنائیھ طبقا للاشتراطات التخطیطیة  التفصیلیھ
 بالمخطط الإستراتیجى العام    مشروعات التنمیة المتكاملةواولویاتوبرامج  المختلفھ
 بالخبراء والاستشاریین  الاستعانھ أو القریة ولھا فى سبیل ذلك للمدینھالمعتمد 

ة العامھ والجھات والمكاتب الھندسیة والاستشاریة المختصة المقیدین لدى الھیئ
ھ للتخطیط   للتخطیط العمرانى وذلك كلھ تحت اشراف المركز الاقلیمى للھیئة العام 

 ٠العمرانى لإقلیم المحافظة 

 التخطیط العمرانى   -:تابع الباب الاول 

 التخطیط والتنمیة العمرانیة  -:تابع الفصل الاول 
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٢٣

-: الھیئة العامة للتخطیط العمرانى  
 ومخططات  والاقلیمیةتعد المخططات الاستراتیجیة للتنمیة العمرانیة القومیة   §

.المحافظات 
 التى تحدد أسالیب ومعدلات ومعاییر تعد دلائل الأعمال للمخططات العمرانیة §

اعداد ومتابعة تحقیق ھذه المخططات 
 والاقلیمیةیتم اعتماد المخططات الاستراتیجیة للتنمیة العمرانیة القومیة   §

اء على ومخططات المحافظات من المجلس الأعلى للتخطیط والتنمیة العمرانیة بن    
.عرض الوزیر المختص

 التخطیط والتنمیة العمرانیة القومیة والإقلیمیة -:الفصل الثانى

 التخطیط العمرانى   -:تابع الباب الاول 



 العمرانیةوالتنمیة وزارة الاسكان والمرافق 
 جھاز التفتیش الفنى على أعمال البناء       

٢٤

-: الادارة العامة للتخطیط والتنمیة العمرانیة بالمحافظات    
المخططات التفصیلیة   تعد الادارة العامة للتخطیط والتنمیة العمرانیة بالمحافظات   

 بناء على الاشتراطات التخطیطیة والبنائیة للمخطط الاستراتیجى    للمدن والقرى
راء العام المعتمد للمدینة أو القریة وذلك بواسطة من تعھد الیھ من الخب

یدین والاستشاریین والجھات والمكاتب الھندسیة والاستشاریة المتخصصة المق
.لدى الھیئة العامة للتخطیط العمرانى  

 التخطیط والتنمیة العمرانیة المحلیة  -:الفصل الثالث 

 التخطیط العمرانى   -:تابع الباب الاول 
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٢٥

-: المراكز الاقلیمیة للتخطیط والتنمیة العمرانیة   
إعداد مشروع المخطط الاستراتیجى  العمرانیھ والتنمیھتتولى المراكز الاقلیمیھ للتخطیط   

 بواسطة من تعھد الیھ من الخبراء والاستشاریین والجھات القریھالعام للمدینة او 
 العامھ للتخطیط   الھیئھ المقیدین لدى المتخصصھ والاستشاریھوالمكاتب الھندسیھ 

العمرانى 

 التخطیط والتنمیة العمرانیة المحلیة  -:تابع الفصل الثالث 

 التخطیط العمرانى   -:تابع الباب الاول 
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٢٦

 -:تم استحداث ھذا الباب بھدف 
لعمرانیةإضفاء القیم الجمالیة والحضاریة للشكل الخارجى للأبنیة والفراغات ا§

لطابعوالأثریة ووضع أسس للنسیج البصرى لكافة المناطق الحضریة بالدولة وا

.المعمارى والعمرانى 

التنسیق الحضارى        -: الباب الثانى      
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٢٧

مرتبط بحقبة الحفاظ على الأبنیة ذات القیمة المتمیزة أو ذات الطراز المعمارى ال §
 من حیث اسلوب إنشائھا وأنماط وطرز بنائھا أو وظیفتھا أو تاریخیھ او قیمة فنیة

 أو علاقتھا بشخصیة تاریخیة او ارتباطھا بأحداث قومیة او  نادرهالمرتبطة بحرفة 
.دینیة ھامھ

 التى تتمیز بثراء محتویاتھا ذات القیمة الحفاظ على المناطق ذات القیمة المتمیزة§
بیعیة وتحتاج الى  التراثیة او المعماریة او العمرانیة او الرمزیة او الجمالیھ او الط

. التعامل معھا كوحدة واحده متكاملة للحفاظ علیھا  
.ة والمبانىتنظیم وسائل اللافتات وملصقات الاعلانات بالطرق والفراغات العمرانی§

التنسیق الحضارى         -: تابع الباب الثانى        

 تنظیم أعمال التنسیق الحضارى-:الفصل الأول 
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٢٨

-: اختصاصات الجھاز القومى للتنسیق الحضارى
 التفصیلیھ ووضع المخططات والبرامج   رسم السیاسة العامھ للتنسیق الحضارى  -١

٠ المختصھ بالتنسیق مع الجھات والتنفیذیھ
 ذات  وإبداء الرأى فى مشروعات القوانین واللوائح والقرارات التنظیمیھإقتراح -٢

٠ الصلھ
٠وضع الاسس والمعاییر والدلائل لأعمال التنسیق الحضارى  -٣
٠ فى مجال التنسیق الحضارى التفصیلیھإجراء البحوث والدراسات  -٤
 بضمان تنفیذ الاشتراطات والضوابط المنظمھ  المختصھالتنسیق مع الجھات  -٥

٠لتحقیق اھداف التنسیق الحضارى 

التنسیق الحضارى         -: تابع الباب الثانى        

 تنظیم أعمال التنسیق الحضارى-:تابع الفصل الأول 
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٢٩

التنسیق الحضارى         -: تابع الباب الثانى        

 المناطق ذات القیمة المتمیزة-:الفصل الثانى 

 بناء على اقتراح الجھاز وطبقا للأسس والمعاییر تحدید المناطق ذات القیمة المتمیزة
ى للتخطیط  التى یضعھا للحفاظ على ھذه المناطق ویصدر بھا قرار من المجلس الاعل

٠والتنمیة العمرانیة 
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٣٠

التنسیق الحضارى         -: تابع الباب الثانى        

 الاعلانات واللافتات-:الفصل الثالث 

 واحجامھا وانواعھا واماكنھاأسس ومعاییر الاعلانات واللافتات یقوم الجھاز بوضع 
 الالتزام بھا عند اصدار المختصھ وعلى الادارات المحلیھ والجھات ومساحاتھا 
٠التراخیص 
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٣١

-:الأعمال المرخص بھا 
 أو تدعیمھا أو تعدیلھا أو تعلیتھا أو توسیعھا أو انشاء مبان أو منشآت أو إقامة اعمال

 أو  للسقوطالآیلھ لقانون ھدم المبانى غیر الخاضعھھدم المبانى غیر  أو ترمیمھا
٠ خارجیھتشطیبات إجراء اى 

   تنظیم أعمال البناء         -: الباب الثالث     

أحكام عامة: الفصل الأول  



 العمرانیةوالتنمیة وزارة الاسكان والمرافق 
 جھاز التفتیش الفنى على أعمال البناء       

٣٢

مستندات الترخیص : الفصل الثانى   

-:صلاحیة الموقع 
 الناحیھبیانا بصلاحیة الموقع للبناء من      تلتزم الجھة الاداریھ بإعطاء اصحاب الشأن       

٠ بالموقع الخاصھ  والاشتراطات البنائیھالتخطیطیھ

   تنظیم أعمال البناء          -: تابع الباب الثالث       



 العمرانیةوالتنمیة وزارة الاسكان والمرافق 
 جھاز التفتیش الفنى على أعمال البناء       

٣٣

البت فى الترخیص: الفصل الثالث  
-:مدة الترخیص وإجراءات اصدارھا 

ی  سوغ للمھندس  ین والمكات  ب الھندس  یة    بع  ض الاحك  ام الت  ى بموجبھ  ا   إس  تحداثت  م 
إعداد وتق دیم الرس ومات والم ستندات المرفق ة بطل ب       لدى نقابة المھندسین   المقیدین

 وعل   ى الجھ   ة الاداری   ة  الت   رخیص وإص   دار ش   ھادة ب   صلاحیة الاعم   ال للت   رخیص  
 الت رخیص بالبن اء   واص دار  ال شھاده المختصة بشئون التخطیط والتنظیم باعتماد ھذه      

 من المھن دس  مده لا تجاوز ثلاثین یوما من تاریخ ورود شھادة صلاحیة الاعمال         فى  
 وعل   ى الجھ   ة الاداری  ة التأك   د م  ن اس   تیفاء الم   ستندات   بالاع  داد او المكت  ب الق   ائم  

٠ المطلوبھ

-:الترخیص الضمنى 
  الترخیص دون البت فیھ بمثابة الموافقة علیھلاصدار المده المحدده إنقضاءیعتبر 

   تنظیم أعمال البناء          -: تابع الباب الثالث       
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٣٤

البت فى الترخیص: تابع الفصل الثالث  
-:التعلیة 

 التخطیطیھ الالتزام بقواعد الارتفاع والاشتراطات    یشترط فى حالات التعلیة 
 لتحمل واساساتھ   على ان یسمح الھیكل الانشائى بالمبنى   الساریھ  والبنائیھ
٠ المطلوبھالاعمال 

   تنظیم أعمال البناء          -: تابع الباب الثالث       

-:وقف الترخیص بالبناء 
 بعد موافقة المجلس الشعبى المحلى  بقرار مسبب من المحافظ المختص  یجوز 

ومى او وقف الترخیص بالبناء فى المدن او المناطق او الشوارع تحقیقا لغرض ق    
، ستة اشھر على الا تتجاوز مدة الوقف مراعاة لظروف العمران او اعادة التخطیط  

اقتراح   بناءا على  وللمجلس الاعلى للتخطیط والتنمیة العمرانیة بقرار مسبب  
 یزید على المحافظ المختص مد الوقف لمدة او لمدد اخرى لاعتبارات یقدرھا بما لا   

٠سنتین 
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٣٥

-:رسوم الترخیص 
 الرس  وم الم  ستحقة ع  ن اص  دار الت  رخیص وتجدی  ده بم  ا لا یج  اوز ال  ف جنی  ھ ،     

٠ ) بالمائھثلاثة % ( ٣ویزداد ھذا الحد الاقصى سنویا بواقع 

-:رسوم التأمین أثناء مدة التنفیذ 
٠ ) بالمائھ  من عشرة إثنان% ( ٠ر٢

رسوم الترخیص: الفصل الرابع  

-:رفع الغطاء التأمینى 
بإیقاف  لأى سبب من الاسباب التامینىرفع الغطاء یلتزم المالك فى حالة 

  ولا تستأنف الا بعد اعادة التغطیھ التأمینیھ وفى حالة اصدار شھادةالاعمال
٠ التامینى للمبنى لا یجوز رفع الغطاء الصلاحیھ

   تنظیم أعمال البناء          -: تابع الباب الثالث       



 العمرانیةوالتنمیة وزارة الاسكان والمرافق 
 جھاز التفتیش الفنى على أعمال البناء       

٣٦

التزامات المرخص لھ   

-:ھا للصالح والنظام العام تم تحمیل المرخص لھ ببعض الالتزامات والتى من  
٠ بما یتناسب والغرض من المبنى لإیواء السیاراتتوفیر اماكن تخصص §
 بما یتناسب وارتفاع المبنى وعدد أدواره المصاعدتوفیر العدد اللازم من §

٠ووحداتھ والغرض من استعمالھ 
 طبقا  ضد اخطار الحریقوشاغلیھاشتراطات تأمین المبنى الالتزام بتطبیق §

 للكود المصرى لأسس التصمیم وشروط التنفیذ لحمایة المنشآت من الحریق 

التزامات طالب الترخیص  : الفصل الخامس   

   تنظیم أعمال البناء          -: تابع الباب الثالث       



 العمرانیةوالتنمیة وزارة الاسكان والمرافق 
 جھاز التفتیش الفنى على أعمال البناء       

٣٧

تابع التزامات المرخص لھ   

ذ الالتزام بالمواصفات والاشتراطات الفنیة لأسس التصمیم وشروط التنفی§
٠بالكود المصرى 

٠الشروع فى البناء خلال سنة من تاریخ استلامھ الترخیص §
٠إخطار الجھة الاداریة بعزمھ على تنفیذ الاعمال المرخص بھا §
 ان یعھد بالإشراف على التنفیذ الى مھندس نقابى متخصص او مكتب ھندسى§

٠معمارى او مدنى وتبعا لنوعیة الاعمال المرخص بھا 

التزامات طالب الترخیص  : تابع الفصل الخامس   

   تنظیم أعمال البناء          -: تابع الباب الثالث       
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٣٨

للأصول الفنیھ وطبقا  وفقا الاعمال المرخص بھا او تنفیذ البناءیجب ان یتم §
تعدیل او تغییر  ادخال اى ولا یجوز للرسومات والمستندات الصادر بھا الترخیص

 بھذا التعدیل او ترخیص الا بعد الحصول على جوھرى فى الرسومات المعتمده
٠التغییر طبقا لقواعد اصدار الترخیص 

 من تاریخ استلامھ الترخیص وجب علیھ لم یبدأ المرخص لھ البناء خلال سنھاذا §
سریان  من الجھة الاداریھ مصدرة الترخیص تفید استمرار شھادهاستصدار 

٠ من ھذا التاریخ الترخیص لمدة سنھ واحده
 بشئون  المختصھالمالك او من یمثلھ قانونا ان یخطر الجھة الاداریھ یجب على §

 موصى علیھ بعلم الوصول بعزمھ على تنفیذ الاعمال باخطار  التخطیط والتنظیم  
٠المرخص بھا قبل البدء بأسبوعین على الاقل 

تنفیذ الأعمال المرخص بھا : الفصل السادس  

   تنظیم أعمال البناء          -: تابع الباب الثالث       
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٣٩

 المختصھالمشرف على التنفیذ ان یخطر المالك والمقاول والجھة الاداریھ على §
٠ یتم تصحیحھا  مالم أى كان مرتكبھا اعمال مخالفھ فور وقوعھا كتابة بأى 

 یتعین  یوما٩٠تزید على  بمده التوقف عن تنفیذ الاعمال المرخص بھافى حالة §
٠ المختصھان یخطر الجھة الاداریھ على المرخص لھ 

 عن تقدم سیر العمل وحین سنویھ تقاریر ربع باعدادالمشرف على التنفیذ یقوم §
 وذلك حتى اتمام المختصھ وموافاة الجھة الاداریھ انتھاء الاعمال المرخص بھا

٠البناء 

تنفیذ الأعمال المرخص بھا  : تابع الفصل السادس 
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٤٠

یعھد الى احد المقاولین المصنفین الاعضاء بالاتحاد المصرى یلتزم المالك ان §
زادت قیمة تلك  بتنفیذ الاعمال موضوع الترخیص متى لمقاولى التشیید والبناء

٠الاعمال على ثلاثمائة وخمسین الف جنیھ  
 ان  او استكمال الاعمال او الترمیم او التدعیمالتعلیھالبدء فى البناء او یتعین عند §

٠فى مكان ظاھر من موقع البناء لافتھ توضع 
باتخاذ  ینھما یلتزم المقاول المنفذ والمھندس المشرف على التنفیذ بالتضامن فیما ب §

 والبیئھ للمحافظة على سلامة المبانى المجاوره   اللازمھالاجراءات والاحتیاطات 
 والممتلكات والشوارع والممرات وما فى باطن والمارهووقایة وسلامة الجیران 

 فى تنفیذ الارض وما یعلوھا من اجھزه ومرافق ومنشآت وغیرھا عند الشروع
٠الاعمال المرخص بھا 

تنفیذ الأعمال المرخص بھا  : تابع الفصل السادس 

   تنظیم أعمال البناء          -: تابع الباب الثالث       
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٤١

والاجراءات التفتیش ومراقبة الأعمال  : الفصل السابع  

 -:جھاز التفتیش الفنى على اعمال البناء
مرافق یختص بذلك جھاز التفتیش الفنى على اعمال البناء بوزارة الاسكان وال§

جمیع أعمال الجھات الاداریة المختصة بشئون التخطیط  والتنمیة العمرانیة على 
٠ والتنظیم بجمیع انحاء الجمھوریة 

ان تضع جمیع المستندات والبیانات تحت طلب لجان  وعلى الجھات الاداریة المختصة §
.نھ المختصة  التفتیش ، وتنفیذ جمیع التوصیات والقرارات التى یصدرھا الجھاز ولجا

-: الأعمال المخالفة ایقاف
 یتضمن بیاناً بھذه توقف الأعمال المخالفة بقرار مسبب من الجھة الإداریة المختصة §

.الأعمال 

   تنظیم أعمال البناء          -: تابع الباب الثالث       
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٤٢

-:الاعلان
المالك أو من یمثلھ قانوناً والمقاول القائم بالتنفیذ  ( إعلان ذوى الشأنیتم  §

.بالقرار بالطریق الإدارى ) والمھندس المشرف على التنفیذ 
ول تعذر إعلان أیھم بشخصھ یتم إخطاره بكتاب موصى علیھ مصحوب بعلم الوصإذا §

. المختصةعلى محل إقامتھ المختار والمدون لدى الجھة الإداریة

والاجراءاتالتفتیش ومراقبة الأعمال : تابع الفصل السابع  

   تنظیم أعمال البناء          -: تابع الباب الثالث       
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٤٣

-: مواجھة المخالفات
 ما تراه من إجراءات تكفل منع الانتفاع بالأجزاء المخالفة أو      إتخاذللجھة الإداریة المختصة  §

.إقامة أى أعمال بناء جدیدة  
 ولمدة لا  المخالفةإرتكاب التحفظ على الأدوات والمھمات المستخدمة فى   للجھة الإداریة §

 الإضرار بحقوق الغیر تزید على أسبوعین ما لم تأمر النیابة العامة بخلاف ذلك ، وبشرط عدم
.حسنة النیة 

-:اللافتة 
 تضع الجھة الإداریة المختصة لافتة فى مكان ظاھر بموقع العقار مبیناً   فى جمیع الأحوال  §

. من إجراءات أو قرارات فى شأنھا      إتخذبھا الأعمال المخالفة وما 
إبقاء مسئولین عن ) المالك والمقاول والمھندس المشرف على التنفیذ    ( یكون ذوى الشأن  §

.مخالفة أو إزالتھا  ھذه اللافتة فى مكانھا واضحة البیانات إلى أن یتم تصحیح الأعمال ال  

والاجراءاتالتفتیش ومراقبة الأعمال : تابع الفصل السابع  
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٤٤

-: ازالة وتصحیح الأعمال المخالفة
 من تاریخ المحافظ المختص أو من ینیبھ خلال خمسة عشر یوماً على الأكثر یصدر §

.قراراً مسببا بإزالة أو تصحیح الأعمال المخالفة التى تم إیقافھا إعلان قرار الإیقاف 
 ، ودون التقید بالأحكام والإجراءات الخاصة بإیقاف المحافظ المختص دون غیرهیصدر §

- :الأتیةولا یجوز التجاوز عن إزالة المخالفات الأعمال 
 .بدون ترخیص التى تقام المبانى والمنشآت والأعمال•
. المقررة قانوناً الإرتفاعالأعمال المخالفة لقیود •
. المقررة بالاشتراطات التعدیات على خطوط التنظیم ومناطق الردود•

والاجراءاتالتفتیش ومراقبة الأعمال : تابع الفصل السابع  

   تنظیم أعمال البناء          -: تابع الباب الثالث       
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٤٥

-: تابع ازالة وتصحیح الأعمال المخالفة 
.لإیواء السیارات الأعمال المخالفة لتوفیر الأماكن التى تخصص §
.حمایة الآثار  على الأراضى الخاضعة لقانون التعدیات§
.تقام خارج الحیز العمرانى المعتمد للمدینة أو القریة المبانى والمنشآت والأعمال التى §
.تزال ھذه المخالفات على نفقة المالك فى جمیع الأحوال §
وحداتھا للجھات القائمة على شئون المرافق تزوید العقارات المبنیة أو أى من لا یجوز §

ة الإداریة المختصة بخدماتھا إلا بعد إیداع شھادة صلاحیة المبنى ومرافقھ للإشغال بالجھ 
. بشئون التخطیط والتنظیم  

والاجراءاتالتفتیش ومراقبة الأعمال : تابع الفصل السابع  
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٤٦

-: تنفیذ الإزالة أو التصحیح للأعمال المخالفة 

المبادرة إلى تنفیذ القرار الصادر بإزالة أو تصحیح الأعمال أناط القانون بذوى الشأن . ١
. ، وذلك خلال المدة المناسبة التى تحددھا الجھة الإداریة المختصة المخالفة

المدة  ذوو الشأن بالقرارات الصادرة لإزالة أو تصحیح الأعمال المخالفة وب یخطر. ٢
.بموجب كتاب موصى علیھ مصحوب بعلم الوصول المحددة للتنفیذ 

 المدة دون إتمامھ تتولى الجھة إنقضت أو تراخیھم عن التنفیذ أو إمتناعھمفى حالة . ٣
.الإداریة المختصة التنفیذ بنفسھا أو بواسطة من تعھد إلیھ بھ 

.یتحمل المخالف جمیع النفقات ، وتحصل منھ بطریق الحجز الإدارى   . ٤
 تلتزم الجھة  مخالفات بعد إصدار شھادة صلاحیة المبنى للإشغالإرتكابفى حالة . ٥

 . الإجراءات القانونیةبإتخاذالإداریة 

والاجراءاتالتفتیش ومراقبة الأعمال : تابع الفصل السابع  
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٤٧

-: تنفیذ الإزالة أو التصحیح للأعمال المخالفة  تابع 

سبیل تنفیذ قرار إزالة المخالفة أو تصحیحھا أن تخلى المبنى للجھة الإداریة فى . ٦
 ، مع تحریر  أیة إجراءات قضائیةإتخاذ دون حاجة إلى شاغلیھبالطریق الإدارى من 

.محضر بأسماء من تم إخلاء مبانیھم وبیانات العین التى تم إخلاؤھا 
 حیازة المستأجر تعتبر العین خلال المدة التى تستغرقھا أعمال التصحیح أو الإزالة فى. ٧

. قانوناً 
عمال التصحیح یحق لمن تم إخلاء العین التى كان یشغلھا العودة إلیھا فور إنتھاء أ. ٨

.دون حاجة إلى موافقة المالك  
 إلى القیمة یتحمل المتسبب فى المخالفة تكالیف إزالة المخالفة أو تصحیحھا إضافة. ٩

. من الأعمال الإنتھاء للوحدات التى تم إخلاؤھا والوحدات البدیلة لحین الإیجاریة

والاجراءاتالتفتیش ومراقبة الأعمال : تابع الفصل السابع  
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٤٨

صلاحیة المبنى للإشغال  : الفصل الثامن  

تم التنفیذ طبقا للترخیص  تفید أنھ  صلاحیة المبنى للإشغالةاستحداث شھادتم 
 ، وتودع ھذه  المنظمھ ولأحكام ھذا القانون ولائحتھ التنفیذیةوالكوداتالمنصرف 

المھندس المشرف الشھادة بالجھة الاداریة المختصة بشئون التخطیط والتنظیم ویقوم   
 ٠على التنفیذ بإصدار ھذه الشھادة 

   تنظیم أعمال البناء          -: تابع الباب الثالث       
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٤٩

 -: صلاحیة المبنى للإشغال مخالفة شھادة 
 لإیواء سیارات عن إدارة المكان المخصص  المالك أو من یمثلھ قانوناًإمتناعفى حالة 

 فى غیر إستخدامھ ھذا المكان فى الغرض المخصص لھ أو إستخدامعدم شاغلى العقار أو 
  تأمین المبنىبإشتراطاتالإخلال  أو حالة عدم تشغیل المصعد أو فى ھذا الغرض

 إتخاذیتم  ، وذلك بالمخالفة لشھادة صلاحیة المبنى للإشغال   ضد أخطار الحریقوشاغلیھ
-:الأتیةالإجراءات 

إنذار للمالك أو من یمثلھ قانوناً بكتاب موصى علیھ مصحوب بعلم توجھ الجھة الإداریة §
 خلال مدة لا تجاوز شھراً  – حسب الأحوال – عنھ إمتنع للقیام بتنفیذ ما الوصول

 ، ویتحمل  عنھ المالكإمتنعیصدر المحافظ قرار بتنفیذ ما  المدة دون التنفیذ إنقضتإذا §
 وتحصل النفقات والمصروفات مصروفات إداریة  % ١٠المالك النفقات بالإضافة إلى 

.بطریق الحجز الإدارى   

صلاحیة المبنى للإشغال  : تابع الفصل الثامن  

   تنظیم أعمال البناء          -: تابع الباب الثالث       



 العمرانیةوالتنمیة وزارة الاسكان والمرافق 
 جھاز التفتیش الفنى على أعمال البناء       

٥٠

 -: صلاحیة المبنى للإشغالمخالفة شھادة فى تابع الإجراءات المتخذة 
یبطل التصرف بشأنھا ولا یجوز شھر ھذا التصرف نص القانون على المخالفات التى §

 من الجھة الإداریة المختصة وھذه التصرفات إلا بعد الحصول على الموافقة اللازمة
-:ھى 
. المصرح بھا قانوناً الإرتفاعوحدة من وحدات المبنى أقیمت بالمخالفة لقیود أیة •
 تغییر الغرض المرخص بھ إذا قصد بالتصرف مكان مرخص بھ كمأوى للسیاراتأى •

.المكان 
 لغیر الغرض المرخص بھ وذلك قبل  المبانى أو أى من وحداتھاإستخدامتغییر •

.الحصول على الموافقة اللازمة من الجھة المختصة 
  . ببطلان التصرف  طلب الحكم ذى شأن وللنیابة العامة یجوز لكل •

صلاحیة المبنى للإشغال  : تابع الفصل الثامن  
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٥١

مجال انشاء  لھا فى التعاقد مع احدى المنشآت المرخصعلى المالك أو ذوى الشأن 
 للقیام بأعمال الاصلاح والصیانة الدوریھ ویعتبر ھذا التعاقد شرطا  وتشغیل المصاعد
٠لتشغیل المصعد 

صیانة وتشغیل المصاعد  : الفصل التاسع  
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٥٢

الحفاظ على الثروة العقاریة       -:الباب الرابع  

 فى سبیل ذلك بھدف الحفاظ على الثروة العقاریة ھذا الباب بالكامل إستحداثتم 
-:فصلین جاء ھذا الباب مكونا من 

- : الشاغلین تنظیم اتحاد -:الفصل الاول 
-:یعنى ھذا الفصل بما یلى 

 وتنظیم اجتماعاتھا   المبنیةبإجراءات وأحكام إنشاء اتحادات لشاغلى العقارات §
٠والقرارات التى تصدر عنھا 

نتھا بغرض الحفاظ على العقارات وأجزائھا المشتركھ وملحقاتھا ، وضمان صیا §
 وتوفیر الخدمات المطلوبة  وترمیمھا وتدعیمھا والحفاظ على طابعھا المعمارى 

٠لھا 
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٥٣

الحفاظ على الثروة العقاریة      -:تابع الباب الرابع  

- :المبنیھإنشاء اتحادات لشاغلى العقارات 
لا یقل عدد وحداتھا عن خمس  لشاغلى العقارات المبنیة والتى إتحاداتتنشأ §

٠ سواء كانت كلھا او بعضھا سكنیھ او غیر سكنیھ السكنیھوحدات أو المجمعات 
 إنشاء اتحاد یضم اكثر من عقار ، ویجوز تكوین اتحاد یضم مجموعة  یجوز§

٠ متجاورهعقارات 
 وملاك  الشاغلون من مجاورة أو أكثر یلتزم  المتكاملھ  السكنیھالتجمعات فى حالة §

 ، یكون لھا الاختصاصات والصیانھھذا التجمع بإنشاء شركة او أكثر للادارة 
٠ الشاغلینالمقررة لاتحاد 

  الشاغلین   تنظیم اتحاد -:الفصل الاول  تابع 
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٥٤

الحفاظ على الثروة العقاریة      -:تابع الباب الرابع  

-:مھام الاتحاد 
 واجزائھالحفاظ على سلامة العقار یتولى الاتحاد او ذوو الشأن بحسب الاحوال  §

عھ  المشتركھ وملحقاتھ ، وضمان صیانتھ وترمیمھ وتدعیمھ والحفاظ على طاب 
 ، ولھ فى سبیل ذلك التعاقد مع شركات  للعقار المطلوبھالمعمارى وتوفیر الخدمات 

٠ صیانة المبانى المقیده لدى الاتحاد المصرى لمقاولى التشیید والبناء

  الشاغلین   تنظیم اتحاد -:الفصل الاول  تابع 
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٥٥

الحفاظ على الثروة العقاریة      -:تابع الباب الرابع  

-:إجراءات قید الاتحادات 
 بعضویتھا الخاصھ قید الاتحادات وتحدید البیانات المختصھ الوحدات المحلیة تتولى §

٠ ، ویكتسب الاتحاد الشخصیة الاعتباریھ بمجرد القید بإلتزاماتھا ومتابعة قیامھا 
 ، ویؤشر فى ھذا السجل  بكل وحده محلیھالشاغلینسجل خاص لقید اتحادات ینشأ §

 المحلیھ من محاضر الجمعیات العمومیھ وقراراتھا والتظلمات من  للوحدهبما یرد 
٠لیمھا قرارات الاتحاد وأى شأن من شئونھ ، مع بیان تاریخ ورودھا وطریقة تس

  الشاغلین   تنظیم اتحاد -:الفصل الاول  تابع 
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-:موارد الاتحاد  
٠ الشاغلین    على جمیع   الالتزامات المالیة التى تقررھا الجمعیة العمومیة                §
٠ ناتج عن استثمار موارد الاتحاد          عائد§
٠ من الاعضاء او من غیرھم       التبرعات التى یتلقاھا الاتحاد        §
 التى تقررھا الجمعیھ    أمین الصندوق تحصیل الالتزامات المالیھ        یتولى §

 وعرضھا على   التقدیریھ والحساب الختامى      الموازنھ    واعداد العمومیھ 
٠الجمعیھ العمومیھ  

  الشاغلین  تنظیم اتحاد : تابع الفصل الأول 

الحفاظ على الثروة العقاریة      -:تابع الباب الرابع  
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٥٧

-:تابع موارد الاتحاد 
 التى تحددھا الجمعیة العمومیة  سبیل تحصیل الالتزامات المالیھیكون للاتحاد فى §

 فى الارض شائعھ  حصھ وملحقاتھا ، وما لھا من الوحدهحق الامتیاز على 
 اذا لم یكن الوحده المشتركھ للعقار وما بھا او على منقولات شاغل والاجزاء

٠ وتحسب مرتبھ ھذا الامتیاز من یوم قیده  مالكھا
 لم یف بالتزاماتھلرئیس الاتحاد او نائبھ حسب الاحوال بعد تكلیف الشاغل الذى §

 وتكون بالاداءیستصدر من قاضى الامور الوقتیھ المختص امرا المالیھ ان 
٠ بحق الامتیاز ضامنة لتنفیذ الامر او الحكم المشمولھ العقارات والمنقولات 

  الشاغلین  تنظیم اتحاد : تابع الفصل الأول 

الحفاظ على الثروة العقاریة      -:تابع الباب الرابع  
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٥٨

-:مجلس ادارة الاتحاد 
٠ تنفیذ قرارات الجمعیھ العمومیھیتولى مجلس ادارة الاتحاد §
 ، كما یباشر  الى عقد اجتماعات الجمعیة العمومیھ الدعوهرئیس المجلس یتولى §

 ، وعلیھ ان المختصھ  المحلیھ بالوحده الخاصھاجراءات قید الاتحاد فى السجلات 
 ، بالعضویھ الخاصھ المحلیھ بما یطرأ من تعدیل على البیانات  الوحدهیخطر 

كومیھ ،  ویتولى ادارة وتصریف شئون الاتحاد وتمثیلھ امام القضاء والجھات الح
٠ولمجلس الاداره ان ینیب غیره فى ذلك 

غیاب رئیس الاتحاد یتولى نائب رئیس مجلس ادارة الاتحاد او امین فى حالة §
٠ الصندوق اختصاصات رئیس الاتحاد

  الشاغلین  تنظیم اتحاد : تابع الفصل الأول 

الحفاظ على الثروة العقاریة      -:تابع الباب الرابع  
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٥٩

- :الشاغلینأعضاء اتحاد 
كل من یشغل وحده فى العقار سواء كان مالكا او صاحب  الشاغلین باتحاد یعد عضوا§

  سند قانونىحق انتفاع او مشتریا بعقد غیر مسجل او مستأجرا لھا او یحوزھا بموجب
٠سواء كان شخصا طبیعیا او اعتباریا 

 ، الشاغلینمالك العقار كلھ او بعضھ ولو لم یكن من   الشاغلین باتحاد یعتبر عضوا§
 فى عضویة الاتحاد ، ناب عنھم من یختارونھ الشاغلین العقار غیر تعدد ملاك واذا

٠ فى العضویھ یختارونھ مثلھم من للوحده  الشاغلونتعدد  اذا وایضا

  الشاغلین  تنظیم اتحاد : تابع الفصل الأول 

الحفاظ على الثروة العقاریة      -:تابع الباب الرابع  
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٦٠

-:تشكیل مجلس ادارة الاتحاد 
 وامینالجمعیة العمومیة تشكیل مجلس ادارة الاتحاد من رئیس الاتحاد  تتولى 

٠ سبع ینتخب نائب للرئیس عدد الوحدات على زیادة وفى حالة للصندوق وعضوا

  الشاغلین  تنظیم اتحاد : تابع الفصل الأول 

الحفاظ على الثروة العقاریة      -:تابع الباب الرابع  
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٦١

  الشاغلین  تنظیم اتحاد : تابع الفصل الأول 

الحفاظ على الثروة العقاریة      -:تابع الباب الرابع  

-:رئیس الاتحاد 
اختیار رئیس  فعلیھم تعدد الملاك ، فإذا مالك وحدات العقار رئیس الاتحادیكون §

٠ الاتحاد من بینھم
 الشاغلینانتخبت الجمعیة العمومیة لاتحاد   او الملاك رئاسة الاتحاد رفض المالكاذا §

٠ رئیسا للاتحاد من بین اعضاء الاتحاد من غیر الملاك
تولت  او لم تجد من یقبل او التعیین تعذر على الجمعیة العمومیة تعیین الرئیس اذا §

 ، الشاغلین الكائن بدائرتھا العقار تعیین من تراه من غیر  المختصھ المحلیھ الوحده
 رئیسا للاتحاد بدلا من – فى أى وقت تراه –وللجمعیة العمومیة للاتحاد ان تعین   

٠ المحلیھ الوحدهالرئیس المعین بمعرفة 
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٦٢

-:التزامات الشاغل 
-:حدد القانون بعض التزامات على الشاغل 

بإجراء الاصلاحات الداخلیھ للوحدة التى یشغلھا ولسائر الاجزاء أن یلتزم الشاغل §
 من شأن عدم اجرائھا الاضرار بالغیر او یحوزھا متى كان او  التى یملكھاالمفرزه

٠الحاق اذى بالمبنى 
 بعد – عن تنفیذ الاصلاحات المذكورة جاز لرئیس الاتحاد تراخى الشاغلاذا §

 – بكتاب مسجل بعلم الوصول خلال سبعة أیام على الاقل  بالاصلاحتكلیف الشاغل 
رتھا یستصدر من القاضى المختص بالأمور المستعجلة فى المحكمة الكائن بدائ أن 

 .العقار إذنا بدخول الوحدة لتنفیذ الاصلاحات على نفقة الشاغل

  الشاغلین  تنظیم اتحاد : تابع الفصل الأول 

الحفاظ على الثروة العقاریة      -:تابع الباب الرابع  
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٦٣

-: الجمعیھ العمومیھ  
 واعضاءبانتخاب وعزل الرئیس المنتخب تختص الجمعیة العمومیھ للاتحاد   §

٠ مجلس ادارة الاتحاد
٠ اتخاذ جمیع القرارات التى تحقق اھداف الاتحاد§
 الشاغلون التى یلتزم بھا بتحدید الالتزامات المالیھكما تختص الجمعیة العمومیھ  §

  الشاغلین  تنظیم اتحاد : تابع الفصل الأول 

الحفاظ على الثروة العقاریة      -:تابع الباب الرابع  
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٦٤

-: انعقادھا واجراءاتتشكیل الجمعیة العمومیھ  
كافة اعضاء الاتحاد وتنعقد مرة على  من الشاغلینتشكل الجمعیة العمومیھ لاتحاد  §

 موقعھ من ربع بدعوهالاقل كل سنھ او بناء على طلب من مجلس ادارة الاتحاد او 
٠  اذا رأت ضرورة لذلكالمختصھالاعضاء على الاقل ، او بناء على طلب من الجھة 

 قبل الموعد لحضور الجمعیة العمومیھ للاتحاد الى جمیع اعضائھا  توجھ الدعوة§
٠ بخمسة عشر یوما على الاقل المحدد للاجتماع 

 لأعضائھا فإن لم بحضور الأغلبیة المطلقھ یعتبر اجتماع الجمعیة العمومیھ صحیحا   §
مده اقلھا ساعة وأقصاھا یكتمل العدد یؤجل الاجتماع الى جلسة اخرى تعقد خلال 

 ، ویكون الانعقاد فى ھذه الحالھ صحیحا   خمسة  عشر یوما من تاریخ الاجتماع الاول
٠ بحضور اى عدد من الاعضاء

  الشاغلین  تنظیم اتحاد : تابع الفصل الأول 

الحفاظ على الثروة العقاریة      -:تابع الباب الرابع  
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٦٥

-:قرارات الجمعیھ العمومیھ  
 الاخرى تحدید الاشتراكات والالتزاماتتصدر قرارات الجمعیھ العمومیھ بما فیھا  §

٠بموافقة اغلبیة اعضاء الجمعیھ العمومیھ الحاضرین  
٠ت لا یكون لمن تخلف عن سداد الالتزامات المالیھ صوت معدود فى المداولا§
٠ ملزمھ لكافة اعضاء الاتحاد الشاغلین العمومیھ لاتحاد   الجمعیھقرارتتكون §

  الشاغلین  تنظیم اتحاد : تابع الفصل الأول 

الحفاظ على الثروة العقاریة      -:تابع الباب الرابع  
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٦٦

-:یعنى ھذا الفصل بما یلى 
 لتقریر ما یلزم اتخاذه تشكیل اللجان المختصة بمعاینھ وفحص المبانى والمنشآت   §

م لجعلھا صالحھ   للمحافظة على الارواح والأموال سواء بالصیانة او الترمیم او التدعی 
٠للغرض المخصص من اجلھ او بالھدم الجزئى او الكلى 

٠ آلیات عمل ھذه اللجانواجراءات §
٠موضع التنفیذالاجراءات اللازمة لوضع القرارات النھائیة التى تصدرھا ھذه اللجان §
 للقیام بأعمال الترمیم او الصیانة او   اشاغلیھاجراءات اخلاء المبانى مؤقتا من §

٠دم الجزئى الھالتدعیم او 
 سواء بإخلاء العقار وكذلك المبانى آلیات التعامل مع المبنى فى أحوال الخطر الداھم§

٠المجاوره 

  فى شأن صیانة وترمیم العقارات المبنیة وھدم المنشآت الآیلة للسقوط-:الفصل الثانى 

الحفاظ على الثروة العقاریة      -:تابع الباب الرابع  
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٦٧

-: لجان معاینة وفحص المبانى والمنشآت  
 فى خلال لجنة او أكثر بشئون التخطیط والتنظیم من   المختصھتتولى الجھة الاداریة §

 متخصصھ تشكل من مھندسین او مكاتب ھندسیھ او جھات ھندسیھ كل وحده محلیھ
٠ معاینة وفحص المبانى والمنشآت

 او بالصیانھ سواء والاموالما یلزم اتخاذه للمحافظة على الارواح   ھذه اللجان تقرر§
الجزئى او الترمیم او التدعیم لجعلھا صالحھ للغرض المخصصھ من اجلھ او بالھدم   

٠ الكلى
 بشئون التخطیط والتنظیم لتصدر  المختصھتقدم اللجان تقاریرھا الى الجھة الاداریھ §

 ، وما اذا كانت المطلوبھ لتنفیذ الاعمال اللازمھ المده متضمنھ فى ذلك قراراتھا
٠تستوجب اخلاء المبنى مؤقتا جزئیا او كلیا 

من ینیبھ حالتى الھدم الجزئى او الكلى تعتمد القرارات من المحافظ المختص او فى §
٠ خلال اسبوع على الاكثر من تاریخ استلام تقاریر اللجنة

  فى شأن صیانة وترمیم العقارات المبنیة وھدم المنشآت الآیلة للسقوط   -: الفصل الثانى تابع 

الحفاظ على الثروة العقاریة      -:تابع الباب الرابع  
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٦٨

-: اعلان قرارات اللجان  
 من الملاك وشاغلى العقار ، الشانتعلن القرارات الصادره عن اللجان الى ذوى §

٠ بالطریق الادارى  الشاغلین الحقوق واتحادات واصحاب
٠ المختصھتعاد صوره منھا الى الجھة الاداریھ §
 الوحدهبإیداع نسخھ من القرارات فى مقر  أى منھم یتم الاعلان تعذر اعلاناذا §

 الشانخطر ذوو المحلیھ وقسم الشرطھ او نقطة الشرطھ الواقع فى دائرتھا العقار ، وی 
تلصق نسخھ من  علیھ بعلم الوصول ، وفى جمیع الاحوال بذلك الایداع بكتاب موصى

٠ القرار فى مكان ظاھر بواجھة العقار

  فى شأن صیانة وترمیم العقارات المبنیة وھدم المنشآت الآیلة للسقوط   -: الفصل الثانى تابع 

الحفاظ على الثروة العقاریة      -:تابع الباب الرابع  
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٦٩

دعم الدولة للحفاظ على الثروة العقاریة
 لأعمال الصیانة والترمیم للمبانى  الإقراض بدون فوائدمن خلال إنشاء صندوق یتولى 

 بالشخصیةوق السكنیة وتوفیر مساكن بدیلھ للمساكن الآیلة للسقوط یتمتع ھذا الصند 
٠الاعتباریھ العامھ 

-:موارد صندوق الإقراض 
 )خمسة فى الالف %  ( ٠٫٥الموازنة العامھ للدولة بما لا یقل عن ما یخصص لھ من §

٠من الموازنة الاستثماریة للدولة 
٠ والتبرعات وعوائد استثمار اموالھ تالھبا§
٠ رئیس الجمھوریة منھ قرار من بنظام الصندوق وبقواعد الإقراضیصدر §

  فى شأن صیانة وترمیم العقارات المبنیة وھدم المنشآت الآیلة للسقوط   -: الفصل الثانى تابع 

الحفاظ على الثروة العقاریة      -:تابع الباب الرابع  
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٧٠

-: تشكیل اللجان والتظلم من قراراتھا 
 من القرارات التى تصدرھا اللجان ، وذلك   التظلم الشاغلینیجوز لذوى الشأن او اتحادات §

 ، ویكون التظلم بموجب خطاب خمسة عشر یوما من تاریخ اخطارھم بھذه القرارات   خلال 
٠مسجل مصحوب بعلم الوصول 

 بقرار من المحافظ المختص   المختصھ المحلیھ الوحدهبنظر التظلمات لجنة تشكل بمقر تختص §
-: وتكون من  

 التى یقع بدائرتھا العقار یندب وفقا لقانون  الابتدائیھ  بالمحكمھ  قاض بدرجة رئیس •
-:  رئیسا وعضویة كل من    القضائیھ السلطھ
o ٠  او من ینوب عنھ بالمحافطة  مدیر مدیریة الاسكان
o    ٠ مھندس استشارى مدنى لا تقل خبرتھ عن خمسة عشر عاما
o  المدنیھ من غیر العاملین بالجھة     الھندسھاثنین من المھندسین المتخصصین فى 

 المحلیھ یختارھما المحافظ المختص لمدة سنتین قابلھ   بالوحده المختصھالاداریھ 
٠للتجدید مرة واحده 

  فى شأن صیانة وترمیم العقارات المبنیة وھدم المنشآت الآیلة للسقوط   -: الفصل الثانى تابع 

الحفاظ على الثروة العقاریة  -:تابع الباب الرابع 
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٧١

-: اجراءات انعقاد وعمل لجان التظلمات 
اثنان  من اعضائھا من بینھم رئیسھا وثلاثة على الاقل حضور لصحة انعقادھایشترط §

٠ من المھندسین
 وعند التساوى یرجح الجانب الذى منھ قراراتھا بأغلبیة اصوات الحاضرینتصدر §

٠ اللجنھرئیس 
 ثلاثین یوما ذوى الشأن خلال وابلاغ المقدمھ الیھا ، تبت فى التظلمات  ان اللجنھعلى §

٠من تاریخ تقدیمھا وتعتبر قرارات ھذه اللجان نھائیھ 

  فى شأن صیانة وترمیم العقارات المبنیة وھدم المنشآت الآیلة للسقوط   -: الفصل الثانى تابع 

الحفاظ على الثروة العقاریة      -:تابع الباب الرابع  
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٧٢

-:تنفیذ قرارات اللجان    
یبادروا الى تنفیذ  بحسب الاحوال بأن  الشاغلین او اتحاد  الشاغلین المالك او یجب على §

 ، وذلك فى المده والصیانھ  للسقوط والترمیم  الآیلھ المنشأه   النھائى فى شان اللجنھ قرار 
٠المحدده لتنفیذه 

 او الشاغلین حالة امتناع المالك او  بشئون التخطیط والتنظیم فى  المختصھ للجھة الاداریھ §
 ان  بحسب الاحوال عن تنفیذ قرار اللجنة النھائى فى المده المحدده لذلك  الشاغلین اتحاد 

 على نفقة صاحب الشأن وتحصل قیمة   المتخصصھ تقوم بتنفیذه عن طریق الشركات  
٠ التكالیف وجمیع النفقات بطریق الحجز الادارى  

 یجوز للمستأجر اذا تأخر المالك والجھة الاداریھ  شاغلینعدم وجود اتحاد فى حالة §
لقضاء    عن القیام بتنفیذ ما نص علیھ القرار النھائى ان یحصل على اذن من ا   المختصھ

الك   فى ان یجرى الاعمال المقرره دون الحاجھ الى الحصول على موافقة الم  المستعجل
٠ یستوفى ما انفقھ خصما من مستحقات المالك لدیھ  وان 

  فى شأن صیانة وترمیم العقارات المبنیة وھدم المنشآت الآیلة للسقوط   -: الفصل الثانى تابع 

الحفاظ على الثروة العقاریة      -:تابع الباب الرابع  
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٧٣

-:الاخلاء الادارى  
 شاغلیھ من  اعمال الترمیم او الصیانة او الھدم الجزئى اخلاء المبنى مؤقتاإقتضتاذا §

الجھة الاداریھ حرر محضر ادارى بأسماء المستأجرین الفعلیین دون سواھم ، وتقوم 
.  فى المده التى تحددھابالاخلاءالمختصة بإخطارھم  

 ، ولشاغلى البناء الحق جاز تنفیذه بالطریق الادارىاذا لم یتم الاخلاء بعد انقضائھا §
 المالك ، ویتم فى العوده الى العین بعد ترمیمھا او تدعیمھا دون الحاجھ الى موافقة

٠ذلك بالطریق الادارى فى حالة امتناع المالك 
 مدة الاخلاءیعفى الشاغل من سداد الاجره وتوابعھا وأیة التزامات مالیھ اخرى عن §

٠ او الھدم الجزئى الصیانھ اعمال الترمیم او التدعیم او استلزمتھاالتى 

  فى شأن صیانة وترمیم العقارات المبنیة وھدم المنشآت الآیلة للسقوط   -: الفصل الثانى تابع 

الحفاظ على الثروة العقاریة      -:تابع الباب الرابع  
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٧٤

-:تابع الاخلاء الادارى  
یبادروا الى اخلائھا فى المده  ان نھائى بھدمھا كلیاعلى شاغلى العین التى صدر قرار §

 بشئون المختصھ عن الاخلاء كان للجھة الاداریھ غمتنعوا ، فإذا المحدده فى القرار
٠ءات التخطیط والتنظیم اخلاؤھا بالطریق الادارى وعلى نفقتھم دون اى اجرا   

المبانى  ، وكذلك  العقارباخلاءتلتزم الجھة الاداریھ المختصة فى احوال الحظر الداھم §
واتخاذ ما تراه لازما من  من السكان بالطریق الادارى ،  المجاوره عند الضرورة

 فیكون لھا فى ھذه بالانھیار العاجل الا فى حالة تھدید البناء الاحتیاطات والتدابیر
٠ الحق فى اخلائھ فوراالحالھ 
 بموجب حكم من  ھدم العقار جزئیا او كلیایكون لھا ایضا فى حالة الضرورة القصوى §

٠ الكائن فى دائرتھا العقار بالمحكمھ   المستعجلھقاض الامور 

  فى شأن صیانة وترمیم العقارات المبنیة وھدم المنشآت الآیلة للسقوط   -: الفصل الثانى تابع 

الحفاظ على الثروة العقاریة      -:تابع الباب الرابع  
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٧٥

العقوبات   -:الباب الخامس  

٠فیھ تم تغلیظ العقوبات للحد من تفشى المخالفات            
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٧٦

العقوبات  -:تابع الباب الخامس  

 وذلك التظلم من القرارات التى تصدرھا الجھة الاداریة المختصةیجوز لذى شأن §
٠ من تاریخ اخطاره بھذه القرارات ثلاثین یوماخلال 
قاض بدرجة  برئاسة بنظر التظلم لجنھ تشكل بمقر الوحدة المحلیھ المختصة   تختص §

اثنین یختارھما المجلس  الكائن بدائرتھا العقار ، وتضم رئیس بالمحكمة الابتدائیة
واثنین من المھندسین من غیر العاملین  المختص لمدة سنتین ، الشعبى المحلى
 أحدھما مھندس معمارى او مھندس تخطیط عمرانى المختصة بالجھة الاداریھ

٠والآخر مھندس مدنى یختارھما المحافظ المختص لمدة سنتین 
٠ بتشكیل اللجنة قرار من المحافظ المختص یصدر §

-:أحكام عامة  
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٧٧

العقوبات  -:تابع الباب الخامس  

 المخططات التفصیلیة اجراء اعمال البناء او التعلیة فى  إعتمادیحظر من وقت §
 على ان یعوض اصحاب الشأن تعویضا عادلا الاجزاء البارزة عن خطوط التنظیم 

٠ الخلل وكذلك اعمال البیاض لازالةویستثنى من ذلك اعمال التدعیم 
بتعدیل خطوط التنظیم او فى حالة اعادة تخطیط المنطقھ جاز للوحدة  اذا صدر قرار §

ا بما یتفق المحلیھ المختصة بقرار مسبب الغاء التراخیص السابق منحھا او تعدیلھ 
 المرخص لھ قد شرع فى القیام بالأعمال المرخص بھا سواء مع خط التنظیم الجدید

٠او لم یشرع وذلك بشرط تعویضھ تعویضا عادلا 
للعاملین بجھاز التفتیش الفنى على اعمال البناء صفة مأمورى الضبط  یكون §

 .القضائى

تابع أحكام عامة 
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٧٨

العقوبات  -:تابع الباب الخامس  

 بالوحدات للمھندسین العاملین بالإدارة المختصة بشئون التخطیط والتنظیم  یكون §
 وذلك بالنسبة للجرائم التى تقع فى دوائر   صفة مأمورى الضبط القضائى   المحلیھ 

فیذ الاشتراطات  اختصاصھم بالمخالفة لأحكام ھذا القانون ، كما یكون علیھم متابعة تن  
المواصفات   التخطیطیة والبنائیة وشروط الترخیص وتنفیذ الاعمال طبقا للرسومات و  
ى ھذا القانون  الفنیھ وقواعد الوقایة من الحریق واتخاذ الاجراءات المنصوص علیھا ف      

المخالفھ ، وإبلاغ ومتابعة تنفیذ القرارات والأحكام النھائیھ الصادره فى شأن الاعمال     
٠رئیس الوحدة المحلیھ المختصة بأیة عقبات فى سبیل تنفیذھا  

ت محكمة القضاء الادارى دون غیرھا بالفصل فى الطعون على جمیع القرارا     تختص §
 تطبیقا لأحكام ھذا القانون وإشكالات التنفیذ فى الاحكام  الصادره من الجھة الاداریة  

ات فى اول جلسھ الصادره منھا فى ھذا الشأن ، وتلتزم الجھة الاداریة بتقدیم المستند    
٠ كمھ بذلكولا یترتب على الطعن وقف تنفیذ القرار المطعون فیھ ما لم تأمر المح 

تابع أحكام عامة 
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٧٩

ًشكرا لحسن استماعكم


